/& guascalientes, Aguascalientes, a trece de

abril mil dieciocho.
VISTO S, para dictar sentencia definitiva
los autos del éxpediente nUmero *****/2017 que en la via

civil d UNICO promueve ***** on contra de *****x 13

que se dicta b s’ siguientes:
ON IDERANDOS
I. Di er~el articulo 82 del <cbébdigo de

procedimientos civiles para el estado que: "“Las

sentencias deberan recisas y congruentes con

la demanda y su conte 1o on las demas pretensiones

deducidas oportunamente n leito, condenando o
absolviendo al demandado, y cidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, s 1l pronunciamiento
correspondiente a cada uno de 0s. C do el juicio se
siga en rebeldia, deberan veri e oficio, 1la
existencia de los elementos para la /pgéd ia de 1la

accién”. Y estando citadas las partes

r sen¥encia, se
procede a dictar la misma en términos de lo dispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente pfgg conocer

y decidir de la presente causa, de acuerdo a 10 dis e

el articulo 142 fraccidén III del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una

accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo mismo se

observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos



de iento de inmuebles, hipdétesis que cobra

aplicagd caso dado que se ejercita la accidén de

term cién de un contrato de arrendamiento respecto un
inmueble que s€ jubica en esta Ciudad Capital. Ademas las

partes aron la competencia de esta autoridad, de

donde deviene ometimiento tacito a la jurisdiccidn de

la misma de ienes copftienden en la causa, por lo que
también cobra ap acidn lo que establece el articulo 137

del ordenamiento legal

III.- E

que el Cédigo de Prote i og9f Civiles wvigente para el

Estado no establece tramd e ial alguno en cuanto a la
accién de terminacidén de con o de arrendamiento, por 1lo

que es propio que la misma se haga valer en la via unica

civil elegida por la parte a

articulos que comprende el TIJ®IO ex del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente del E o.
IV.- El1 actor ***** demanda o)
ol dmi

derecho a *****,  por el pago Yy cu

regulada por los

u propio

imien de las

[

siguientes prestaciones: ‘“a). Para que se d e legalmente

terminado el contrato de arrendamiento celebrado entre el suscri

demandado, respecto del bien inmueble situado en la calle *****
declare vencido el plazo de quince dias al demandado, en térmi
2349 del Cdédigo Civil vigente para del Estado y de la clausula quinceava del
contrato de arrendamiento. c). Para que haga la entrega real y material del bien
inmueble situado en ***** ). Para que se realice el pago de las rentas
correspondientes a los meses de enero, febrero y marzo de dos mil diecisiete.

Que suman la cantidad de $3,900.00 (tres mil novecientos pesos 0/100 M.N.),



mas los se sigan generando hasta la desocupacion del inmueble, pagos que
debid v deberd™nacer sin mayor demora dentro de los primeros cinco dias de
cada ipes. e). Para que realice el pago de los servicios de energia eléctrica,
agua potable, que se gdeuden a la fecha de la entrega del inmueble, obligacion
que derivarder commato. f). Para que pague intereses a tipo legal por las rentas
insolutas que se causeit hasta la entrega del inmueble. g). Para que pague los
gastos y costas gue ogdasione este juicio que por culpa del demandado necesita
tramitarse.”. Accién gde afntemplan los articulos 2354 fraccidn
I y 2349 del Cédigo Cix1l xTge )te del Estado.

El demarf@ \do *****_no dio contestacidén a 1la
demanda instaurada en gd contpé y en virtud de esto se
procede a revisar de ofigio e1 grocgtdimiento que se siguid
al emplazarlo, de acueple al siguiente criterio
jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. ES DE<@RDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emp!azamiente”o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violaciop{rocesdi de mayor magnitud y de
caracter mas grave, puesto que da origen a la omig.dn dgflas demas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado para-contestar la demanda vy,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defensds a su aleance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas § excepciones y a
oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la jarie eemsa’y,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del/fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion procesal ha | ermitido la
consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden pablico y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectudé o no, y si en caso afirmativo, se
observaron las leyes de la materia.”, consultable bajo el nimero 247, pagina 169, del

Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-7995.”.



n cumplimiento a lo anterior y analizadas las

const i ue integran el sumario que se resuelve y que
mere alcance probatorio pleno al tenor del articulo 341
del Cédigo adjetivo de la materia vigente en el Estado, se

despren demandado ***** fyue emplazado en términos

de ley, pues ead1izdé6 en el domicilio sefialado por la

parte actorajf~tco aqué en donde vive el demandado vy
efectudé una vez S notificador a quien se encomendd
realizar el emplazami erciord de ser el domicilio

del demandado ***** abérselo informado éste y el

cual se identificd dencial de elector con
fotografia, por 1lo que oced]j emplazarlo de manera
personal y directa, dejandole émas cedula de notificacidn

en la que se insertaron de manera integ los mandamientos

de Autoridad que ordenaron la ia, copias de 1la

demanda y de los documentos que apexadpn a la misma, se

le hizo saber que contaba con el ter de” nueve dias para

dar contestacién a la demanda vy reca do irma del

demandado, cumpliendo asi con lo previsto articulos

107 fraccidén I, 109, 110 y 117 del Cbébdigo de edimientos
Civiles vigente del Estado y no obstante est se dio
contestacién a la demanda.

V.- Dispone el articulo 235 d

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, que~el actor
debe probar los hechos constitutivos de su accién y el reo
los de sus excepciones; en observancia a este precepto la
parte actora expone en su escrito de demanda una serie de

hechos como fundatorios de su accidén y para acreditarlos



ge el precepto en cita, ofrecidé y se le
admiti ruebas, las que se valoran en la medida
sigu te:

La 76 FESIONAL DE POSICIONES a cargo del
demanda , guien en audiencia de fecha nueve de los
corrientes fue do confeso de aquellas posiciones que

por escrito /~se -1 fgrmularon vy que ©previamente se

e
calificaron de a , aceptando de esta manera como
cierto, que en feche&c g septiembre de dos mil trece
e ario celebrd un contrato de

@
arrendamiento con e r , respecto del inmueble

y en su caracter
ubicado en ***** = esti ando omo renta mensual la
cantidad de mil trescientos p S mensuales a cubrir dentro

de los primeros cinco dias de cada mes como temporalidad

del mismo el de un afio; de igual iesa como cierto

que al concluir el plazo del co inud® haciendo uso

del inmueble objeto del mismo y que azopn de esto le fue
notificado que era voluntad de ***** dar minado el
contrato, que no obstante esto se ha alfsteni de hacer
entrega del inmueble al actor; confesional a cual se le

otorga pleno valor en términos de lo gque estab

articulos 275 fraccidn I, 337 'y 339 del
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pué€s

confesidén asi vertida admite prueba en contrario. segin 1lo
que establece el articulo 352 del seflalado ordenamiento
legal, en el caso no se aportd prueba alguna gque la
desvirtie y por ello el alcance probatorio que se le ha

otorgado.



DOCUMENTAL PUBLICA relativa a la copia

certifi ue el actor acompafi®é a su demanda y obra de la
foja uatro a la dieciocho de este asunto, que por
referirse a actyaciones del expediente nlUmero ***** del

Juzgado de lo Civil de esta ciudad Capital, se le
otorga pleno v conformidad con lo que disponen los
articulos 281y 341 deld Cddigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estad » eba con la cual se acredita que la
causa indicada corre;& Diligencias de Jurisdicciédn

****, a fin de que se le

sSw Vo d de dar por terminado el

Voluntaria promovida

Notificara a ***** ge;

contrato de Arrendamient e do, entre ellos el quince

de septiembre de dos mil adjuntando al escrito que

dio origen a dichas diligencias el contrato a gque hace

referencia y del cual obra cop] as siete de esta

causa y que forma parte de a oclmental wvalorada;

diligencias que fueron admitidas po o_de fecha tres de

noviembre de dos mil dieciséis y se orden ificacién

solicitada, la que se llevd a cabo el quigce delmencionado
mes y afio, dandose por enterado de la mi FAFxx gl

comparecer en la causa indicada el dieciocho d&eé viembre

de dos mil dieciséis y solicitar un término méas plio para

desocupar el inmueble objeto del contrato de arr mien

La RATIFICACION DE CONTENIDO Y FI a cargo
del demandado *****, 6 respecto del contrato de arrendamiento
que obra en la documental antes valorada (a fojas siete), a

qguien en audiencia de fecha nueve de los corrientes se le

tuvo por reconociendo tanto el contenido de la documental



sefial ; como suya la firma que lo calza y con esto el

haber ado dicho contrato de arrendamiento en 1los
térm s que refleja la documental mencionada.
La STRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose

por est y cada una de las constancias que integran

la presente c la cual le es favorable a la parte
actora en viridd del alcglnce probatorio que se ha concedido
a las pruebas an oradas y por lo precisado en cada
una de ellas, 1lo que/Sﬁ la por reproducido como si a

la letra lo fuere e

espacio y tiempo.

resulta favorable a 1la

actora, esencialmente an que emana de la
circunstancia de haberse itado la existencia del

contrato de arrendamiento que celebraron las partes sobre

el inmueble objeto de esta caus 2llo la obligacién

del demandado de pagar 1las
entonces, si la parte actora seflala el demandado *****
no ha cubierto las rentas desde la coréaﬁd' te al mes
de enero de dos mil diecisiete y hasta @/tacu’m de
la demanda que lo fue el catorce de marzo d&&ncionado
afio y el demandado no aporta pruebas para Jjustifi 1

pago de dichas rentas, surge presuncidén grave defdque no las

t nvenidas, luego

ha cubierto; presuncional a la cual se 1le 70 a pleno
valor en términos de los articulos 352 del 5digo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado.

VI.- En mérito de lo que arrojan las pruebas

antes valoradas, ha lugar a determinar que en el caso el

actor acredita los elementos de procedibilidad de su



acciéd e _4lcuerdo a las siguientes consideraciones légico

Jjuridi 1sposiciones legales:
En efecto, con las pruebas aportadas la parte
actora ha acredifado de manera fehaciente: A).- Que en el

caso y del articulo 2269 del Cédigo Civil vigente

en el Estado, un contrato de arrendamiento que

juridicamentef-T1i a 1 partes de esta causa, mismo que
fue celebrado po sc¥rito el quince de septiembre de dos

mil trece, por ***** ¢ de arrendador y de la otra

parte ***** como contrato por el cual el

arrendador le concedio datario, el uso o goce
temporal del inmueble ubi **x* yv el arrendatario se
obligbé a pagar una renta men de mil trescientos pesos,

fijando como temporalidad del mismo 1 de un afio vy

concluyendo el catorce de septie jJos mil catorce, 1lo

que basta y es suficiente para gan por probados

los elementos de existencia que a 1 contrato de
arrendamiento exigen los articulos 1675§16 el Cédigo

sustantivo de la materia vigente en el gkEstadoy B) .- Que
habiendo concluido el plazo de vigencila dﬁ%&ltrato %
continuando el arrendatario en el uso y goce del_inmueble

objeto del mismo, el fundatorio de la accidén seftransformd

en contrato por tiempo indeterminado; y C).--Q

n razbtn
de lo anterior, el quince de noviembre de ~dos mil
dieciséis, arrendador le notificdé al arrendatario su deseo
de dar por terminado el contrato y que a la fecha en que

demandé, catorce de marzo de dos mil diecisiete, ya habia

concluido en demacia el plazo de los quince dias a que se



refie e articulo 2349 del Cdédigo Civil wvigente del

Estad que el demandado desocupara el inmueble objeto

del trato y que no lo ha desocupado.
En nsecuencia de lo anterior, se declara
termina trato de Arrendamiento base de la accidén de

conformidad ¢ o0.~“que establece el articulo 2349 del
Cébdigo Civi vigente el Estado, al sefialar que 1los
contratos de ndamiento por tiempo indeterminado
concluirdn a voh& ce cualquier de las partes

escrito dado a la otra parte

con quince dias de anf#icipaci esto aplica por cuanto al

contrato basal dque se ns o) contrato por tiempo
indeterminado y de que e ndador dio aviso en forma

fehaciente al arrendatario de que era su_voluntad darlo por

contratantes, previo

terminado, consecuentemente se a ***¥*x 3 la
do en ****x* = Jo
que deberd hacer libre de todo adeu r 1os servicios de
energia eléctrica vy agua potable g&o hasta 1la
desocupacidén del inmueble y en las mism#s conddciones en
que lo recibid, salvo el deterioro por e normal del

mismo, lo anterior de conformidad con lo que es¥ab en los

articulos 1677, 1715 y 2314 del Cébdigo antes inv

Igualmente, se condena al demandad KxK K 1
pago de las rentas comprendidas del mes de enero dos mil
diecisiete a la fecha y demds que se sigan generando hasta
la desocupacidén y entrega del inmueble materia de este

juicio, de conformidad con lo que establecen los articulos

1677, 1715 y 2300 del Cédigo Civil wvigente del Estado, las



ificaran en ejecucidén de sentencia a razdn de

O0s pesos cada una.

También se condena al demandado, al pago de
intereses legalég sobre cada una de las rentas insolutas de

conformi lo que seflalan los articulos 1975, 1980 y

2266 del Cédig i vigente del Estado, al establecer que
el obligado prestar hecho y dejare de hacerlo, seré
responsable de 1 dafios y perjuicios, entendiéndose por
por perjuicio la pri/\s{é cualquier ganancia licita y

a que

demandado, los que se

reclaman, se atiende a lo que dispone el articulo 128 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles en el Estado, el
cual establece: “La parte que de _de reembolsar a su
contraria las costas del proceso. nsidera que pierde

una parte cuando el tribunal acoge, t o cialmente

las prestaciones de la parte contraria.. /. En servancia
a esto y ademds a que la parte demandada requ/&rdidosa,
procede condenar a dicha parte a cubrir a la parc actora
los gastos y costas del presente Jjuicio, ég que se
regularan en ejecucidén de sentencia.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo .&deméds en
lo dispuesto por los articulos 79 fraccidén III, 83, 84, 85,
107 fraccidén IV, 223 al 229, 371, 372 y deméds relativos del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en la Entidad, es

de resolverse y se resuelve.



/& RIMERO.- Se declara procedente la via en que
aeci

ha a actora ***** y que en ella este probd su
accigp~

SEGZ?BO.— Que el demandado ***** no dio
contest a demanda instaurada en su contra.

T En consecuencia de lo anterior, se

E .
declara termifrado~el Copltrato de Arrendamiento base de la
accién y se cond alr"demandado ***** a la desocupacidén y
entrega del inmuebleu&a **x*x**x 1o que deberd hacer

libre de todo ade

0s servicios de consumo de

a )
energia eléctrica y agua pot e ademds deberdn entregarlo
en las mismas condicion ue , lo recibid, salvo el

deterioro por el uso norma ismo.

CUARTO.- Se condena al demandado ***** al1 pago

de las rentas comprendidas del enero de dos mil

diecisiete a la fecha y demés Se &1

la desocupacidén y entrega del inm e ateria de este
juicio, las gque se regularan en ejecucid e ntencia a

razén de mil trescientos pesos cada una.

generando hasta

QUINTO.- También se condena al andado al

pago de intereses legales sobre cada una de~ 1 rentas

insolutas, los que se regularan en ejecucidn dg¢-sentencia

conforme a las bases establecidas en el Gltim ideranCo
de esta resolucidn.

SEXTO.- Se condena al demandado al pago de los
gastos y costas del presente juicio.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos lo

que establecen los articulos 1°, 70, fraccién XXXVI, 73,



116 la ey General de Transparencia y Acceso a la

Infor il ublica, asi como los diversos 1°, 11, 55
frac@ibn XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica del Estado
de Agua S y sus Municipios, preceptos de los cuales
se desprende 1 igacidén de esta Autoridad de garantizar
el derecho eso la informacidén gque se tenga en
posesiodn, entrﬁzlas resoluciones que se emitan en

los procedimientos seg os=empforma de juicio, a través de

versiones publicas, cuales deberd suprimirse 1la

informacidén clasificada m eglervada o confidencial, 1la
cual corresponde a 1los os-pgrsonales que refieran las
partes, de ahi que en de inado momento en que se

publique la versidén publica de la resolucidén que ponga fin

a esta causa, la misma no contar

s
proporcionados por los litigante® se~-in

datos personales
rma a las partes

que se publicard la versidn e la presente

pt

resolucidén una vez que haya causado ejecut

OCTAVO.- Notifiquese personal
A S I, definitivamente lo sentencié firman el

C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital, C__ANTONIO

PINA MARTINEZ, por ante su Secretario d acuerdos

LICENCIADO VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que aut Doy

SECRETARIO JUEZ



/ﬁ sentencia que antecede se publica en lista

de acuerdos de” fecha dos de mayo de dos mil dieciocho.

Conste.
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74
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